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obowigzujzcy z dniem 01.01.2017r.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
LOKALI NIEOPOMIAROWANYCH W BUDYNKACH WSPOLNOT
MIESZKANIOWYCH ZARZADZANYCH PRZEZ SPOLKE, ...DOMARO

I.PODSTAWY PRAWNE.

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — ,,Prawo Encrgetyczne” (tekst jednolity Dz. U. Z 2017
poz. 220 z pbZniejszymi zmianami) art. 45a

2. Ustawa o wlasnodci lokali z dnia 24 czerwea 1994r. (tekst jednolity Dz. U. 2015r, poz.
1892, Dz. U. 2017r, poz. 1529 )

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. ,Prawo Budowlane” (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz.
1332 z p6zniejszymi zmianami)

4. Rorporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. ,,w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie” (tekst jednolity Dz.
U. 220151, poz. 1422)

5. Rozporzgdzenie ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r.
»W sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych” (Dz. U.
z 1999z, Nr 74, poz. 836 z pdZniejszymi zmianami)

6. Umowy z dostawcami energii cieplnej zawartymi przez Wspélnoty Mieszkaniowe
i bedgcymi odbiorcami w/w energii.

I1. POSTANOWIENIA OGOLNE.
§1

1. Regulamin okresla szczegotowe zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw
nieopomiarowanych oraz dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie.

2. Decyzj¢ o rozpoczynaniu i zakonczeniu dostawy ciepla dla budynkéw podejmuje
Zarzadca.

§2

Przez uzyte w regulaminie okreslenia nalezy rozumiec:
Indywidualny odbiorca — uzytkownik lokalu. Przez uzytkownika lokalu rozumie sie:
s wladciciela lokalu

» lokatora — w rozumieniu Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego,

* najemcg lokalu uzytkowego, ktory zawart umowe lokalu uzytkowego,
® o0sobg zajmujacg lokal bez tytutu prawnego,

e osobg dysponujgcg lokalem stanowigcym wlasno$¢ Gminy Wodzistaw na podstawie
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umowy o remont lokalu lub adaptacje innych pomieszezen lub czesci budynku na cele
lokalowe.

e inne podmioty korzystajace z CO za pofrednictwem przylaezy przynaleznych do
budynku oraz sieci wewnetrznych w budynkach stanowigcym wiasno$¢ Wspélnoty
Mieszkaniowej

Za uzytkownika pustostanu uwaza si¢ wlasciciela lokalu.

Budynek nicopomiarowany — obiekt, w ktérym w lokalach na grzejnikach nie ma
podzielnikéw kosztéw c.0. a moga by¢ zamontowane zawory przy grzejnikowe z glowicami
termostatycznymi.

Powierzchnia uzvikows lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania, jak:
pokoje, kuchnia, przedpokoje, lazienki, WC itp. Do powierzehni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie zajeta przez meble obudowane, Nie wlicza si¢
do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonu, loggii, antresol i piwnic.
Powierzchnia lokalu uzytkowego — to powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sig
w nim oraz pomieszczen przynaleznych z wyjatkiem antresol, balkondw, loggii. Do
powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajgta przez meble
wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne
zwigzane z funkcja danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Powierzchnig pomieszezen
stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np.: wspélny korytarz, wspélne urzadzenie sanitarne),
dolicza sie w réwnych czesciach do powierzchni poszezegolnych lokali.

Powierzchnia ogrzewana centralnie — to powierzchnia catkowita lokalu zgodnie z PN 70 (B —
02365) oraz Zarzadzeniem Nr 13 Prezesa GUS (Dz. U. GUS Nr 6 z 2 kwietnia 1990r.}.
Pomieszczenia, ktére nie posiadajg grzejnikdw, a wchodza w skiad lokali mieszkalnych
i uzytkowyeh (przedpokdj, WC itp.) ogrzewane posrednio cieplem sasiednich pomieszezent
traktuje sie jak powierzchnig ogrzewang. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie
balkondw, loggii, taraséw i antresoli. W odniesieniu do lokali uzytkowych za powierzchnig
ogrzewana centralnie uwaza sie ciagi komunikacyjne oraz inne pomieszczenia przynalezne do
lokalu z wytaczeniem piwnic, chyba, Ze s3 one wyposazone w grzejniki.

Koszty zakupu ciepla to - koszty Dostawcy wyliczone na podstawic przepiséw
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki ,,w sprawic szczegélowych zasad ksztaltowania
i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w cieplo” , dla budynkéw z kottownia
wlasng obejmuja wydatki ponoszone przez Wspolnote Mieszkaniows na zakup opatu
i obstuge kottowni oraz inne optaty zwigzane z eksploatacjg kotlowni (m.in. za: opal, energie
elekiryczna, biezacq obstuge kotlowni).

Koszty stale — koszty wynikajace z taryf oplat za cieplo wyliczone na podstawie
zapotrzebowania energii cieplnej zgodnie z dokumentacja techniczng budynku i ustalone
w umowie z Dostawca ciepla.

Koszty zmienne — koszty zuzycia energii cieplnej. .

Okres rozliczeniowy — to okres 12-stu miesiecy zaczynajacy si¢ od 1 stycznia i trwajgcy do
31 grudnia danego roku kalendarzowego tj. dla budynkéw nieopomiarowanych
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IIL. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW OGRZEWANIA

§3

1. Rozliczenie nastgpi w terminie nieprzekraczajacym 3 miesiecy od zakoriczenia okresu
rozliczeniowego

2. Zawiadomienia o wyniku dokonanego rozliczenia kosztoéw centralnego ogrzewania
zostanie dostarczone do skrzynek pocztowych danego budynku

3. Podstawe do rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania budynku, do ktorych
dostarczana jest energia cieplna stanowia:

a) faktury dostawcy za zakupione ciepto w danym okresie rozliczeniowym
b) ewentualne korekty faktur jako wynik zmian cen
¢) ewentualne korekty wynikajace z uwzglednionych reklamacii rozliczenia

4. Koszty dostawy ciepla dla budynkow z kottownia whasng obejmuja wydatki ponoszone
przez Wspdlnote Mieszkaniowa na zakup opatu i obstuge kotlowni oraz inne oplaty
zwigzane z eksploatacjg kotlowni (m.in. za: opal, energie elekiryczng, biezaca obstuge
kotlowni).

5. Rozliczenie kosztu centralnego ogrzewania polega na wyliczeniu ceny za m? powierzchni
uzytkowej lokalu , ktéra obliczana jest w oparciu o rzeczywiste koszty dostarczonej do
budynku energii cieplnej w danym okresie rozliczeniowym podzielone przez taczng sume
powierzchni uzytkowej w budynku , odniesionej do indywidualnej powierzchni lokalu.

§4

1. Uzytkownik lokalu korzystajacy z centralnego ogrzewania zobowigzany jest wnosié
miesigezne zaliczki na poczet kosztéw centralnego ogrzewania.

2. Opfata zaliczkowa z tytulu ogrzewania lokalu stanowi iloczyn przewidywanego kosztu
zuzycia ciepla na m? i powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Wysoko$¢é zaliczki na poczet C.O. dla danego budynku ustala Zarzadca w oparciu
o prognozowane koszty na dany okres po dokonanym rozliczeniu.

4. Zaliczkg na pokrycie zuzycia ciepla dla lokalu nieopomiarowanego przyjmuje sie na
poziomie stawki przedplaty prognozowanej. Wyliczeniu stawki przedplaty
prognozowanej dla lokali w zl/m*m-c na kolejny okres rozliczeniowy w oparciu
o rzeczywiste koszty dostarczonej do budynku w poprzednim okresie rozliczeniowym
energii cieplnej na C.O. z uwzglednieniem prognozowanego wzrostu cen w przeliczeniu
na sume powierzchni uzytkowych lokali korzystajacych z C.O. w danym budynku.

5. Po uptywie kazdego okresu rozliczeniowego dokonuje sie rozliczenia réznicy micdzy
zaliczkowymi oplatami a faktycznymi kosztami przypadajgcymi na poszczegdlne lokale
w danym budynku.
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§5

Tezeli w wyniku indywidualnego rozliczenia okaZe si¢, ze wniesione przez uzytkownika
lokatu zaliczki w okresie rozliczeniowym nie pokryjg zuzytej energii cieplnej na cele
centralnego ogrzewania dotyczacych lokalu, to wéwezas zobowigzany jest on do pokrycia
roznicy w terminie wskazanym na rozliczeniu,

W przypadku , gdy wniesione zaliczki byly wyzsze niz faktyczne koszty zuzytej energii
cieplnej] na cele centralnego ogrzewania , w pierwszej kolejnosci nadwyzka zostanie
zaliczona na poczet najblizszych wymagalnych oplat mieszkalnych.

W przypadku uzytkownikéw lokali zadluzonych , nadplate zalicza si¢ w pierwszej
kolejnosci na zmniejszenie zadtuzenia z tytutu oplat

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego nowy
uzytkownik lokalu w ramach rozliczenia ponosi koszty proporcjonalnie do okresu
uzytkowania lokalu.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§6

7a uszkodzenia instalacji C.0., ktére powstaly z winy uzytkownika lokalu odpowiada

uzytkownik lokalu.

Kazda samowolna ingerencja uzytkownikéw lokali w instalacjg C.O. bez uprzednio

udzielonej zgody Zarzadcy, a w szezegdlnosei:

a) montaz dodatkowych grzejnikéw, powickszenie istniejacych zestawédw badz ich
zZmiana;

b) wymiana istnicjacych grzejnikw,

¢) montaz zawordw termostatycznych;

d) wymiana zawordw grzejnikowych;

e) zmiana nastaw wstepnych zawordw, usunigeie lub powigkszenie kryzy;

f) demontaz grzejnikow;

g) samowolne spuszczenie wody z instalacji C.O. Iub z jej czgsci

lub jakiekolwick inne dziatania, zmierzajace do zafatszowania lub uniemozliwienia

rozliczenia koszt6w c.o. jest razgcym, naruszeniem obowiazkow uzytkownika lokalu.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest bezzwlocznie powiadomi¢ Zarzadeg o kazdym

uszkodzeniu instalacji centralnego ogrzewania wewngtrz lokalu, pod rygorem poniesienia

odpowiedzialnosei za wynikla szkode.

7a wszelkic uszkodzenia i dziatania, o ktérych mowa w pkt.2 uzytkownik lokalu ponosi

odpowiedzialno$é finansowa. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do usunigcia

nieprawidtowosci we whasnym zakresie i na wlasny koszt w terminie wyznaczonym prze

Zarzadcg. W przeciwnym razie Zarzadca zleci naprawienie szkody lub przywrdcenie

instalacji centralnego ogrzewania do stanu pierwotnego, a poniesionymi kosztami obcigzy

uzytkownika lokalu.



