REGULAMIN

Rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej do lokali mieszkalnych i uzytkowych
w budynku Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. Sosny 2-4 w Wodzistawiu Slaskim w oparciu o
wskazania cieplomierzy.

Podstawg prawna niniejszego Regulaminu stanowig zapisy ustaw:

1. Ustawa z dnia 10.04.1997r. ,,Prawo Energetyczne™ (tekst jednolity Dz. U. Z 2017 poz. 220
7 pOznigjszymi zmianarni)

2. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki 1 Pracy z dnia 17.09.2010r. ,,w sprawie szczegdtowych
zasad ksztaltowania 1 kalkulacji taryf oraz rozliczen w obrocie cieplem” (Dz. U, Nr 194,
poz.1291)

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. ,,w sprawic warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie” (tekst jednolity Dz.
U. z 20151, poz. 1422)

4, Ustawa z dnia 24.06.19%4r. "o wlasnosei lokali” (tekst jednolity Dz. U. Z 2015 r. poz. 1892
Z pzniejszymi zmianami)

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Postanowienia nini¢jszego Regulaminu okreslaja zasady indywidualnego rozliczenia kosztow
zakupu ciepla dla potrzeb centralnego ogrzewania w oparciu o wskazania cieplomicrzy
mieszkaniowych.
Niniejszy Regulamin ma zastosowanie w odniesieniu do wszystkich lokali mieszkalnych
iuzytkowych, wyposazonych w instalacjg¢ centralnego ogrzewania opomiarowanych za pomocg
cieplomierzy lokalowych.

§2
Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:
Lokal - lokal mieszkalny lub uzytkowy.
Uzytkownik lokalu — wiadciciel, najemca lokalu, osoba(y) uzytkujgca(e) lokal bez tytutu
prawnego.
Dostawca — przedsigbiorstwo energetyczne dostarczajgee ciepto na podstawie umowy sprzedazy
ciepla.
Odbiorea — Wspolnota Mieszkaniowa
Sezon grzewczy — okres, w ktorym ciepto dostarczane jest do budynkow.
Okres rozliczeniowy — obejmuje 12 miesigey i trwa od 01 stycznia do 31 grudnia danego roku
Koszty calkowite — calos¢ kosztdw zwigzana z zakupem energii cieplnej. Skladajg si¢ na nie:
koszty zakupu ciepla oraz ewentualne koszty wynikajgce z korekty rozliczenia w poprzednim
okresie rozliczeniowym.
C.0. - centralne ogrzewanie.
Zarzydca/ administrator — podmiot (osoba Ilub firma), ktéremu zlecono zarzadzanie/
administrowanie obiektem (nieruchomogcig) na mocy odrebnej umowy.
Cieplomierz — przyrzad pomtarowy sluzacy do pomiaru 110301 c1ep1a pobranego lub oddanego
przez czynnik grzejny przeplywajacy przez ten przyrzqd




§3
Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza si¢ calkowita powierzchni¢ uzytkowsa
pomieszczen, w ktdrych zainstalowane sg grzejniki C.O. oraz powierzchnie uzytkowa
pomieszczen nie posiadajgcych grzejnikow, a wehodzgeych w sktad lokali mieszkalnych lub
uzytkowych (np. przedpokoj, fazienka itp.) ogrzewanych posrednio przez cieplo z sasiednich
pomieszczen.
W odniesieniu do lokali uzytkowych za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sig¢
réwniez ciagi komunikacyjne oraz inne pomieszczenia przynalezne do lokalu
z wyltgczeniem piwnic chyba, Ze sa one wyposazone w instalacj¢ centralnego ogrzewania.
Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie powierzchni balkondw, loggii
1 tarasow.

§4

. Koszty zakupu ciepla to wylacznie koszty ponoszone przez Wspélnote na rzecz dostawcy

ciepla, bez kosztdw utrzymania wewnetrznych instalacji w budynku.

Na koszt zakupu ciepla sktadaja sig:

oplata za moc zaméwiong (w zH/MW/m-c x 12 m-cy} — oplata stala

oplata za przestang moc zaméwiona (w zt/MW/m-c x 12 m-cy) — oplata stala

oplata abonamentowa (w zl/punkt pomiarowy x 12 m-cy) — oplata stata

oplata za ciepto (w zH/GJ x ilo§¢ m-cy sezonu grzewczego) — oplata zmienna

oplata za przesylanie ciepta (w zt/GJ x ilo$¢ m-cy sezonu grzewczego) — oplata zmienna
oplata za uzupehienie no$nika (zl/m*® wg wskazann wodomierza) — oplata zmienna

ODCZYTY CIEPLOMIERZY LOKALOWYCH

1.
2.

‘ §5
Okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesigey i trwa od 01 stycznia do 31 grudnia danego roku.
Poczatek nowego okresu rozliczeniowego nastgpuje w dniu nastepnym po zakofczeniu
okresu poprzedniego.

§6

Odczyty cieptomierzy dokonywane sa zgodnie z zapisami odr¢bnej ,,Umowy Odczytowej”
zawarte] pomigdzy firmg dokonujacg odczyty a dang Wspolnotg Mieszkaniowa, obowiagzujacy
w danym okresie rozliczeniowym.

1.

3.

§7
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, dotychczasowy uzytkownik zobowigzany jest
zgtosi¢ do Administratorowi termin opuszczenia lokalu celem dokonania odczytu
posredniego cieplomierza. Rozliczenie wynikajace z odczytéw posrednich bedzie
wykonywane w terminie rozliczenia catosci zasobow,
Postanowienia, o ktorych mowa w ust.1 dotycza rowniez sytuacji, gdy zmiana uzytkownika
lokalu jest nastgpstwem zbycia prawa do lokalu.
Odczyty cieptomierzy dokonywane beda przez osoby do tego upowaznione.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZA CENTRALNE OGRZEWANIE

§8

Zasady ogolne:

. Rozliczenie kosztéw energii cieplnej na potrzeby C.O. w danej nieruchomosci jest

dokonywane przez osoby do tego upowaznione.
Zasada indywidualnego rozliczania kosztéw jest podzial pomiedzy indywidualnych
uzytkownikow, kosztow poniesionych na ogrzanie catej nieruchomosei.

. Podstawa rozliczenia stanowig calkowite koszty zafakturowane, obcigzajace dana

nicruchomos¢ przez dostawce ciepta.



§9

Rozliczenie kosztoéw ogrzewania polega na:

1.
2.

Obliczeniu kosztow ogrzewania poszezegdlnych lokali.

Pordwnaniu kosztow dostarczonej energii cieplnej do budynku i sumy zaliczek wniesionych
przez uzytkownikéw lokali w danym okresie rozliczeniowym.

Wyliczeniu kwoty zwrotu lub doplaty indywidualnie dla kazdego uzytkownika lokalu.

. Wyliczeniu stawki przedplaty prognozowanej dla lokali w zl/m*m-c na kolejny okres

rozliczeniowy w oparciu o rzeczywiste koszty dostarczonej do budynku w poprzednim
okresie rozliczeniowym energii cieplnej na C.0. z uwzglednieniem prognozowanego
wzrostu cen w przeliczeniu na sume powierzchni uzytkowych lokali korzystajgcych z C.O.
w danym budynku.

§ 10

. Koszt dostarczonej do budynku energii cieplnej (§4 ust. 2) wynika z faktur dostawcy ciepla

i dzielony jest na dwie skladowe:

koszt wg powierzchni (oplata stata) — 40% catkowitego kosztu ciepta dostarczonego do
budynku,

koszt wg indywidualnych urzadzen pomiarowych — cieplomierzy (oplata zmienna) — 60%
catkowitego kosztu ciepla dostarczonego do budynku.

Kazda zmiana ustalonej proporcji czgsci stalej i zmiennej dla danego budynku nastepuje
w formie uchwaty wihasciciell

. Na koszt wg powierzchni skladaja si¢ koszty: ogrzewania pomieszczed wspolnych,

przenikanie ciepla przez przegrody budowlane (szczegélnie istotne, kiedy sasiadujacy
uzytkownik mieszkania nadmiernie oszezedza cieplo) oraz ilod¢ ciepla wydzielana przez
piony i poziomy instalacji centralnego ogrzewania. Koszt ten podlega rozliczeniu na
wszystkie lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

Koszt wg indywidualnych urzadzed pomiarowych zwigzany jest z rejestrowanym przez
cieplomierze lokalowe cieplem emitowanym przez instalacje centralnego ogrzewania
w lokalach. Koszt ten dzielony jest na poszczegdlnych uzytkownikéw lokali proporcjonalnie
do wskazan cieptomierzy lokalowych z uwzglgdnieniem wspotezynnikow wyréwnujacych
zwickszone straty ciepla, wynikajace z niekorzystnego polozenia lokalu. Wspotezynniki
wyréwnawcze moga by¢ modyfikowane z uwzglednieniem przeprowadzonych na budynku
modernizacji i na podstawie obliczen strat ciepla dla warunkéw normatywnych ( PN EN
12 831)

Tabela wspolezynnikow wyréwnawezych stanowi zalgeznik do niniejszego regulaminu.

Na catkowity koszt ogrzewania lokalu sklada si¢ przypadajacy na ten lokal koszt wg
powierzchni oraz koszt wg indywidualnych urzadzen pomiarowych (cieptomierzy).

§11
Za mieszkanie nieopomiarowane uwaza si¢ mieszkania nie wyposazone w indywidualny
cieptomierz lokalowy, cieptomierz nie posiadajacy legalizacji lub bez plomby
Koszt ogrzewania lokali nieopomiarowanych w danym okresie rozliczeniowym okreéla sig
na poziomie maksymalnego zuzycia ciepta w przeliczeniu na m* w lokalu opomiarowanym
w danym budynku, rozliczanym na podstawie wskazan cieptomierza lokalowego.
W przypadku, gdy prawidlowy odezyt cieplomierza lokalowego bedzie nie mozliwy
z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu (samoistne uszkodzenie badZz wada
cieplomierza itp.) przy wykluczeniu uszkodzenia celowego moggcego mie¢ wplyw na
odczyt, rozliczenie przedmiotowego lokalu dokonane zostanie wg zuzycia ciepta w lokalu w
poprzednim okresie rozliczeniowym lub wg Sredniego zuzycia ciepla w budynku.
W przypadku stwierdzenia manipulacji , powoluje si¢ komisje skiadajacg si¢ z pracownika

iy

-




Dzialu Rozliczen Medidw, pracownika Administracji, Zarzgdu Wspdlnoty oraz uzytkownika
lokalu, ktéra zdecyduje ostatecznie, czy urzadzenie zostato zmanipulowane,

5. W przypadku stwierdzenia manipulacji, urzgdzenie przesyla si¢ do ekspertyzy

6. W przypadku stwierdzenia celowego uszkodzenia cieplomierza, jego plomby oraz kazde
inne dziatanie uzytkownika lokalu zmierzajace do zafalszowania lub uniemozliwienia
indywidualnego rozliczenia ciepla, rozliczanie takiego lokalu dokonane zostanie na
poziomie 150% maksymalnego zuzycia ciepta w budynku.

§12

1. Uzytkownik lokalu korzystajacy z centralnego ogrzewania zobowiazany jest wnosié
miesigczne zaliczki na poczet kosztow centralnego ogrzewania.

2. Oplata zaliczkowa z tytulu ogrzewania lokalu stanowi iloczyn przewidywanego kosztu
zuzycia ciepta na m? i powierzchni uzytkowej lokalu. Z podzialem na zaliczke stalg
i zaliczke zmienng.

3. Oplata za legalizacje lub wymiang cieplomierza jest ustalona przez Administratora na
podstawie kalkulacji kosztow zakupu i montazu cieptomierzy.

4. Wysokos¢ zaliczki na poczet C.O. dla danej jednostki rozliczeniowe] ustala Administrator
W oparciu o prognozowane koszty na dany okres.

5. Wysokos¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie trwania okresu rozliczeniowego. Zmiana
wysokosci zaliczki mozZe nastgpi¢ rowniez w przypadku zmiany cen energii oraz
niekorzystnych warunkdéw atmosferycznych.

6. Zaliczke na pokrycie zuzycia ciepta dla lokalu opomiarowanego przyjmuje si¢ na poziomie
stawki przedplaty prognozowanej, ktora obliczana jest zgodnie z §9 pkt 4 niniejszego

7. W przypadku pisemnej rezygnacji z rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania wg
wskazan urzadzen pomiarowych, ztozonej przez wiekszo$¢ uzytkownikow lokali w budynku
lub budynkach zaopatrywanych w cieplo z jednego wezla cieplnego, Administrator
dokonuje rozliczenia tych kosztéw proporcjonalnie do udziatu powierzchni uzytkowej
lokala w stosunku do sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali odpowiednio
w budynku lub budynkach, poczynajac od nastepnego okresu rozliczeniowego. Przez
wiekszos¢ rozumie si¢ wigce] niz 70% uzytkownikéw lokali, przy czym w odniesieniu do
jednego lokalu zostaje uwzglgdniona tylko jedna rezygnacja. Lokatorzy objgci zmiang
systemu rozliczania zobowigzani sq do dalszego splacania rat na urzadzenia pomiarowe
kosztow C.O. na takich samych warunkach jak pozostali lokatorzy.

§13

1. Rozliczenie kosztéw energii cieplnej na potrzeby C.0. dokonywane jest raz w roku po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego i winno nastgpi¢ przed uplywem 3 miesiecy po
przekazaniu Dziatowi Rozliczen Mediéw wszystkich wskazan cieptomierzy.

2. Uzytkownicy lokali otrzymujg inmienne rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania, ktore
zostanie dostarczone do skrzynek pocztowych.

3. W przypadku , gdy wniestone zaliczki byly wyZsze niz faktyczne koszty zuzytej energii
cieplnej centralnego ogrzewania, w pierwszej kolejnosci nadwyzka zostanie zaliczona na
poczet najblizszych wymagalnych oplat mieszkalnych.

4, W przypadku uzytkownikow lokali zadluzonych , nadplate zalicza sie w pierwszej
kolejnoscei na zmniejszenie zadtuzenia z tytulu oplat

POSTANOWIENIA KONCOWE

§14
1. Uzytkownik ponosi koszty zakupu i serwisu cieplomierzy lokalowych oraz koszty zwigzane
z indywidualnym rozliczeniem kosztow centralnego ogrzewania.
2. Administrator prowadzi nadzor nad stanem technicznym, prawidlowodcia dziatania



i eksploatacji oraz aktualno$cig cech legalizacyjnych urzadzefi pomiarowych, ktérych
odczyty stanowig podstawe rozliczania kosztow ciepta.

3. Decyzje o terminie wznowienia i przerwania dostarczania ciepla na potrzeby C.O.
podejmuje Administrator.

§ 15

1. Za uszkodzenia instalacjii C.O. oraz urzagdzen pomiarowych, ktére powstaly z winy
uzytkownika lokalu odpowiada uzytkownik lokalu.

2. Niedopuszezalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownikéw lokali w instalacje C.0. bez
zgody Administratora, a w szczegdlnosei:

a) montaz dodatkowych grzejnikow lub dokladanie elementow grzejnych do  istnigjgeych
grzejnikow;

b) wymiana istniejacych grzejnikow;

¢) montaz zawordw termostatycznych;

d) wymiana zaworow grzejnikowych;

€) zmiana nastaw wstepnych zaworéw, usunigeie lub powiekszenie kryzy;

f) zamykanie zaworu odcinajgcego instalacje C.O. przed cieplomierzem;

2) demontaz grzejnikdw,

h) demontaz cieplomierzy;

i) samowolne spuszezenie wody z instalacji C.O. lub z jej czgsci.

6. Uzytkownik lokalu obowigzany jest bezzwlocznie powiadomi¢ Administratora o kazdym
uszkodzeniu instalacji centralnego ogrzewania wewnatrz lokalu,

7. Wszelkie zmiany w obrebie mieszkaniowej instalacji C.0., o ktérych mowa w pkt.2
dokonane przez uzytkownika lokalu samowolnie, bez porozumienia i zgody Administratora
skutkuja rozliczeniem lokalu wg zasad dotyczacych lokali nieopomiarowanych.

8. Za wszelkie uszkodzenia i dziatania, o ktdrych mowa w pkt.2 uzytkownik lokalu ponosi
odpowiedzialnosé finansowa. Uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami:

a) usuniecia przez Administratora skutkéw samowolnej ingerencji w instalacje C.O.;

b) naprawy lub wymiany urzadzen zainstalowanych na instalacji grzewczej;

c) samowolnego spuszczenia lub upuszezenia wody z instalacji C.O. (na podstawie faltur
wystawionych przez Dostawcg),

d) naprawienie szkéd w mieniu whadciciela budynku lub w mieniu os6b trzecich niezaleznie od
wilasnej odpowiedzialnodci cywilnej 1 karnej z tytuln spowodowania wyrzadzenia szkody.

§ 16

1. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w rozliczeniu uzytkownik lokalu w ciggu 14 dni
od dnia otrzymania rozliczenia winien zglosié reklamacje w formie pisemnej u Administratora.
Reklamacje po tym terminie nie b¢dg rozpatrywane.

2. Administrator na zgloszong reklamacje udziela odpowiedzi na pismie w ciaggu 30 dni od dnia
zgtoszenia reklamacji.

3. Ewentualne korekty zwigzane z rozpatrzong reklamacja rozliczen, dokonywane bedg
w nastgpnym okresie rozliczeniowym.

4, Jedli w wyniku reklamacji nastgpita korekta rozliczenia indywidualnego lokalu to réznica
pomigdzy pierwolnym a skorygowanym rozliczeniem powigksza lub pomnigjsza koszty
nastepnego okresu rozliczeniowego danego budynku.

Regulamin ma zastosowanie do rozliczen kosztow C.O. poczawszy od dnia | stycznia 2017r.




